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RN\

QUALITATSHAUS wid - o
B/A\UI\/”_lSBERGER”E - Qualitatshaus Baumlisberger

- was sonst?
Kur 6 e 74653 Kunzelsau-Gaisbach e Tel.: 07940 / 98 0 98 e Mail: info@baeumlisberger.de

LIVING WI7
Gaisbach

Vi
HES ~J'A-fm = /Q’\

P AR

Wacholderweg Gaisbach: Neues Wohnen. Neues Leben.
18 moderne Eigentumswohnungen von 37 m? bis 185 m? mit Gewerbeflache im EG.
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Abst. 3 Abst. 4
22,30 m? 23,18 m?

FahrréEr 9 FahrréEer 9 Fahrr%" erj FahrréEr 9 Fahrrader Fahrrader Fahrrader
hangel hange| hangel hange hangend hangend hangend

Fahrradraum

Untergeschoss

Abst. Nr. 20 | \?ﬁ Wohnflachenverordnung (WoFIV):

22,18 m=2 g Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist

_ mit 50 % in der angegebenen

11.090,- € Wohnflache enthalten.
Abst. Nr. 21 Abst. Nr. 22 MaBstab 1:125  JERANNS

fffe?or?zg ff’ég%”.‘l 012 3 4 5 QUALITATSHAUS
-150, 290, BAUMLISBERGER
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Uberd. Stellplatz
Nr. 28 - 41
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Wohnung Nr. 1a Wohnung Nr. 1b  Wohnung Nr. 2

— 65,33 m2 43,45 m?2 44,73 m2
s -y DG 8 234.700,- € 164.400,- € 170.400,- €
' ~ 1 206G
1E'§G _r 1E'gG Wohnung Nr. 4 Wohnung Nr. 5 Wohnung Nr. 6
G B mye 59,71 m2 36,87 m2 49,33 m?2
223.000,- € 140.500,- € 187.900,- €
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/1/ 1. Obergeschoss

Wohnun 9 Nr. 3 Wohnflachenverordnung (WoFIV):

69,00 m=2 i‘;g Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist

mit 50 % in der angegebenen

257.700,- € | Wolhnﬂérche enthalten.
Wohnung Nr. 7 Wohnung Nr. 8 Mafstab 1:125 ANE

2gi'igom2€ 122’%0m2€ 0 1 2 3 4 5 Q-UAUTATSHAUS
T T BAUMLISBERGER
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G [ E.G Wohnung Nr. 12
G B mye 59,71 m2
226.000,- €

Wohnung Nr. 9 Wohnung Nr. 10

110,37 m? 44,73 m2
411.100,- € 172.600,- €
Wohnung Nr. 13 Wohnung Nr. 14
36,87 m2 49,33 m2
142.300,- € 190.400,- €
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/1/ 2. Obergeschoss

Wohnun g9 Nr. 11 Wohnflachenverordnung (WoFIV):

69,00 m=2 i‘;g Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist

mit 50 % in der angegebenen

261.200,- € | Wolhnﬂérche enthalten.
Wohnung Nr. 15 Wohnung Nr. 16 Mafstab 1:125 ANE

223’2gom2€ 1g§’igom2€ 0 1 2 3 4 5 Q-UAUTATSHAUS
T T BAUMLISBERGER
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% Dachgeschoss
Wohnflachenverordnung (WoFIV):

Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist
mit 25 % in der angegebenen
Wohnflache enthalten.
Maf3stab 1:125 -
Wohnung Nr. 17 KA\

19043 me 'SR QUALITATSHAUS
890~ BAUMLISBERGER
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| Balkon |
11,95 m>—|
%
Diele
4,80 m?
‘ Kdchen / Essen / Wohnen
| 20,49 m?
Schlafen L @ \
11,69 m? | |:|
[0 M
Balkon
1. Obergeschoss 44tm

Wohnung Nr. 1a

65,33 m2
234.700,- €
Wohnung Nr. 1b Balkon ]
43,45 m=2 10 []875m]
164.400,-€ = [pmmpe—_—————

Wohnung Nr. 2
44,73 m?2
170.400,- €

Wohnen/Essen/
Kochen
O 19,23 m?
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alkon
4,44 m?

Schlafen
17,67 m?

206 E%G L
1.06 1 7.00

EG + | EG

UG L1106

QR-Code scannen und den
aktuellen Reservierungs-
und Verkaufsstand
einsehen.

1. Obergeschoss

Wohnung Nr. 3
69,00 m2
257.700,- €

Wohnung Nr. 4
59,71 m2
223.000,- €

Wohnflachenverordnung (WoFIV):
Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist
mit 50 % in der angegebenen
Wohnflache enthalten.

Malfldstab 1:100

YN

QUALITATSHAUS
BAUMLISBERGER
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Alternative

Balkon

Balkon

Apartment

28,42 m?

1. Obergeschoss

Wohnung Nr. 5 —— —
36,87 m2 :Balkon_
140.500,- € e —

Wohnung Nr. 6

49,33 m=2
187.900,- € |_| ! :
[
Apartment I
41,81 m?

'E] Bad

5,95 m?
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Schlafen
13,14 m?

Wohnen/Essen/Kochen
32,18 m?

206 E%G L
1.06 1 7.06

EG = | EG

UG L1 UG

|l

Balkon
6,75 mZ@:

Wohnen/Essen/Kochen
21,85 m?

Schlafen '
13,10 m?

Balkon

6,75 m?

QR-Code scannen und den
aktuellen Reservierungs-
und Verkaufsstand
einsehen.

1. Obergeschoss

Wohnung Nr. 7
53,93 m2
201.400,- €

Wohnung Nr. 8
43,37 m2
165.200,- €

Wohnflachenverordnung (WoFIV):
Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist
mit 50 % in der angegebenen
Wohnflache enthalten.

Malfldstab 1:100

YN

QUALITATSHAUS
BAUMLISBERGER
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Wohnen/Essen/Kochen _
30,83 m? ' Zimmer
13,06 m?

2. Obergeschoss

Wohnung Nr. 9

110,37 m2
411.100,- €

Wohnung Nr. 10 Balkon —_|

44,73 m2 [ [J3msm
172.600,- €

Wohnen/Essen/
Kochen

Seite 16
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alkon

Schlafen
17,67 m?

Diele
10,89 m?

QR-Code scannen und den
aktuellen Reservierungs-
und Verkaufsstand
einsehen.

2. Obergeschoss

Wohnung Nr. 11
69,00 m2
261.200,- €

Wohnung Nr. 12
59,71 m2
226.000,- €

I 1 Wohnflachenverordnung (WoFIV):
Schlafen Balkon-/Loggia-/Terrassenfléche ist
1358 m? mit 50 % in der angegebenen

Do m ¢ Wohnflache enthalten.

Malfldstab 1:100

YN

QUALITATSHAUS
BAUMLISBERGER
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Alternative

F] [ ] Balkon
5,00 m?

Apartment

28,42 m?

2. Obergeschoss

Wohnung Nr. 13

36,87 m? Balkon
142.300,- € 3,13m?
Wohnung Nr. 14 =
49,33 m=2
190.400,- €
[ ] |
[
Apartment I
41,81 m?

'E] Bad

5,95 m?
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Schlafen
13,14 m?

Wohnen/Essen/Kochen

32,18 m?

__|l

— Balkon
675 mzj@:

Wohnen/Essen/Kochen
21,85 m?

Schlafen '
13,10 m?

Balkon

6,75 m?

206 2 =
2.0G

1.0G T

EG - | EG

UG - UG

QR-Code scannen und den
aktuellen Reservierungs-
und Verkaufsstand
einsehen.

2. Obergeschoss

Wohnung Nr. 15
53,93 m2
204.100,- €

Wohnung Nr. 16
43.37 m=2
167.400,- €

Wohnflachenverordnung (WoFIV):
Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist
mit 50 % in der angegebenen
Wohnflache enthalten.

Malfldstab 1:100

YN

QUALITATSHAUS
BAUMLISBERGER
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Dachgeschoss

Wohnung Nr. 17
190,43 m=2
703.800,- €
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Wohnflachenverordnung (WoFIV):
Balkon-/Loggia-/Terrassenfldche ist
mit 25 % in der angegeben
Wohnflache enthalten.

Malfldstab 1:100
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QUALITATSHAUS
BAUMLISBERGER
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|Bau- und Leistungsbeschreibung I

fur das 17-Familienwohnhaus mit einer Gewerbe-
einheit im EG in Gaisbach, Flurstiick-Nr. 1900 im
Wacholderweg 2, mit Uberdachten Stellplatzen und
Stellplatzen im Freien.

AulRengestaltung und Allgemeineigentum

Der Bautrager legt die auf3ere Gestaltung sowie die
Gestaltung der Allgemeinrdume und der drei Dach-
garten fest.

Architekten u. Ingenieurleistungen

Die in den folgenden beschriebenen Unterlagen wer-
den zur Erstellung des Gebaudes bendtigt. Es wer-
den von den Architektenplanen nur die Unterlagen fir
die erworbene Wohnung und der Energieausweis den
jeweiligen Erwerbern zur Verfligung gestellt.

Baugesuch, Bauantrag, Baubeschreibung, Wohnfla-
chenberechnung und Berechnung des umbauten
Raumes, Entwéasserungsgesuch etc. soweit erforder-
lich.

Werkplane und evtl. erforderliche Detailzeichnungen,
MalRstab 1:50.

Tragwerksplanung (statische Berechnung mit Kon-
struktionsplanen), Warme- und Schallschutznach-
weis, falls erforderlich.

Bauuberwachung und Baubetreuung fur die nach
dem Vertrag auszufihrenden Bauleistungen in quali-
tativer, quantitativer und terminlicher Hinsicht.

Keine Bauleitung fuir Arbeiten, die in Eigenleistung
ausgefihrt werden.

Behordengebihren, Kaminfegergebtihren, Auflagen
und Prifstatik, soweit erforderlich.

Lageplane, Gelandeschnitte, Vermessungsarbeiten -
wie Abpflocken des Geb&audes mit Hohenangabe -,

Einschneiden des Schnurgeriistes und Einmessen
des Gebéaudes.

Baugrubenaushub

Mutterbodenabtrag im Bereich des Baufeldes, falls
vorhanden.

Aushub der Baugrube mit erforderlicher Abfuhr.
Kanal-, Wasser-, Stromanschluss
Entwésserungsleitung zwischen Gebaude und Orts-

anschluss. Wasseranschluss, Stromanschluss wird
ins Gebaude gefihrt.

Rohbauarbeiten
Erdarbeiten innerhalb des Gebaudes

Fundamentaushub und Aushub der Rohrlei-
tungsgraben.

Kanalisation innerhalb des Gebaudes

Entwasserungsleitungen als Trennsystem mit
entsprechendem Gefalle.

Fundamente

Fundamente nach Statik. In die Fundamente
wird ein Erdungsband zum elektrischen Po-
tentialausgleich nach Vorschrift eingelegt.

Betonboden

Ortbetonbodenplatte aus Stahlbeton,
d = 12 bis 15 cm (je nach Erfordernis), da-
runter 10 cm starke Filterschicht.

UG- AuBenwande - angeschittet

Die vollig oder teilweise mit Erde ange-
schitteten AufRenwénde werden aus
Stahlbeton, d = 24 cm stark ausgefuhrt.
AuRenwandabdichtung im angeschitteten
Bereich. Ubergang Wand - Bodenplatte
Hohlkehle.

Kunststoffkellerfenster

Im angeschiitteten Untergeschoss werden
in den Nebenraumen wie Keller, Heiz-,
oder Abstellraum Kunststoffkellerfenster
eingebaut.

Lichtschachte

Betonlichtschachte mit verzinkten Abdeck-
rosten, passend zu den Fenstern.

Uberdachte Stellplatze

Die Uberdachten Stellplatze erhalten ein
Betonpflaster, wenn dies aus baurechtlichen
und statischen Griinden méglich ist.

Innenwande

Tragende und nichttragende Wéande aus Hiz
(Hochlochziegel), evtl. erforderliche Schall-
schutzwénde aus Beton oder KSV bzw. nach
Statik, wenn Druckfestigkeit nicht ausreicht
und eine andere Ausfiihrung erforderlich
wird. Festlegung durch den Bautréager. Der
Bautrager behélt sich alternativ vor, die nicht-
tragenden Zwischenwande auch als Gipsdie-

Seite 22



lenwande mit einer Starke von 10 cm auszuflihren.

Nur die gemauerten Wande im UG werden verputzt,
eventuelle Betonwande und Betondecken sichtbar.
Keinen Anstrich.

AulRenwande
24 cm Kalksand-Lochstein und Vollwarmeschutz.
Betondecken

Stahlbetonmassivdecke d = 20 cm (GrofR3flachen-
plattendecke 4 cm stark plus Aufbeton), nach Statik,
bzw. Ortbetondecke. Sollte aufgrund der Statik eine
groRere Deckenstarke erforderlich werden, so ist die
Mehrstéarke enthalten.

Rollladenkasten

Warmedammende Rollladenk&sten bei allen Fens-
tern, wo Rollladen zur Ausfiihrung kommen (siehe
Beschreibung Rollladenarbeiten).

Flachdach

Flachdachabdichtung mit mehrlagiger Bitumen-
schweiRbahn und Warmedammung nach Berech-
nung des Energieberaters.

Flaschnerarbeiten

Ausfiihrung der Attikaabdeckungen in Titanzink oder
Aluminium. Festlegung durch den Bautrager.

Glaserarbeiten
Rahmenausfiihrung: Kunststoff - weil3

Fenster, Rahmen ca. 65 mm stark, 3-Scheiben War-
meschutzglas, U-Glaswert 0,6 W/m2K oder besser,
ringsum laufende Gummilippendichtung auf Gehrung
geschnitten und tber Eck verschweil3t, verdeckte
Einhand-Beschlage. Von jedem Fenster wird ein
Fensterfliigel mit Dreh-Kipp-Beschlag ausgebildet.
Verglasung Bad und WC mit Ornamentglas, wenn gut
einsehbar. AuRenfensterbéanke, Rollladenfiihrungs-
schienen und Regenschutzschienen Aluminium weif3.
Anzahl und Art der Fenster siehe Plan. Montage der
Fenster und Haustiren nach RAL.

Eingangselement (Haustire + 2 Nebeneingangsti-
ren) Ausfiihrung: Festlegung durch den Bautrager.

Rollladenarbeiten

Elektrische Kunststoff-Rollladen und Liftungsschlit-
zen fir alle rechtwinkligen Fenster der Wohnge-
schosse und der Gewerbeeinheit. Gewerbeeinheit
evtl. auch mit Jalousien, je nach Bedarf.

Rollladenfarbe: lichtgrau (Festlegung durch den Bau-
trager).

Gipserarbeiten
Innenputz

Alle gemauerten Wande der Wohnraume
sowie die Treppenhauswande von UG bis
DG mit Ausnahme der Badwénde, sowie der
Gipsdielenwénde erhalten einen einlagigen
Gipswandputz (MP75). Die Badwéande wer-
den mit Schwarzkalkputz versehen, damit die
Fliesen geklebt werden koénnen.

Die Massivdeckenfugen der ausgebauten
Wohnraume werden tapezierfahig gespach-
telt.

Die gemauerten Innenwéande der Nebenrau-
me, z. B. Waschen u. Trocknen, Abstellraum,
Keller, Heizraum etc., erhalten einen ge-
scheibten Putz — Betonwande bleiben unver-
putzt.

AulRenputz

Alle freistehenden AuRenwéande erhalten
einen Rauputz. Kérnung 2 bis 3 mm mit hel-
len Farben (FG1 bis Hellbezugswert 70)
sowie einen Ausgleichsanstrich
(Vollwarmeschutzstarke nach Berechnung).
Die Fassadengestaltung legt der Bautrager
fest, insbesondere Farbwahl, Verkleidungen
oder sonstige gestalterischen Punkte.

Estricharbeiten

Schwimmender Estrich mit Warmedammung
nach DIN-Vorschrift und Trittschallddmmung,
wo erforderlich, in allen ausgebauten Rau-
men.

In den Nebenrdumen im Untergeschol3, wie
z. B. Waschen u. Trocknen, Abstellraum,
Keller etc. (ausgenommen Heizraum), wird
ein Glattstrich d = 40 bis 45 mm eingebracht,
bzw. Estrich mit Warmedammung, je nach
Warmebedarfsberechnung.

Treppe

Von UG bis DG Beton-/Betonfertigteiltreppen
mit Fliesen belegt, alternativ Granitstufen.
Stahlgelander und Edelstahlhandlauf. Po-
destbelage wie Treppenbelage. Ausfih-
rungsart, Festlegung durch den Bautrager.

Aufzug

Von UG bis DG kommt ein Personenaufzug
zur Ausfiihrung (mind. 8 Personen), mit den
entsprechenden Installationen. Der Bautra-
ger behalt sich vor auch einen gro3eren
Aufzug einzubauen.
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Aulenanlagen

Zufahrten, Stellplatze, Hauszugang, Stitzmauern,
AulRenanlagen, Bepflanzung, Raseneinsaat. Die
Festlegung erfolgt durch den Bautrager.

Ausbaubeschreibung fir die Wohnun-
gen, ohne Gewerbeeinheit EG

Heizungsinstallation

Warmepumpe als Splitgerat, mit Innen- u. Aul3enein-
heit zur Warmeerzeugung fiir Heizung und Brauch-
wasser. Die Lage der AuR3eneinheit wird durch den
Bautrager festgelegt. Der Bautrager behélt sich vor,
nach Berechnung des Fachunternehmers, eine zwei-
te AuBeneinheit zu stellen.

In allen Wohnraumen energiesparende Fuf3boden-
heizung mit diffusionsdichten Kunststoffrohren im
Estrich verlegt. Einzelraumsteuerung mittels Raum-
thermostat.

In RGumen wie Flur, Diele wird oft aufgrund der Lei-
tungsfihrung keine separate Einzelraumregelung
vorgesehen. Abstellrdume erhalten keine Ful3boden-
heizung.

Elektroinstallation
Elektroinstallation

Hausanschluss, Zahlerverteilerschrank, entspre-
chend den technischen Anschlussbedingungen
des zusténdigen EVU’s. Jede Wohneinheit erhélt
einen eigenen Zahlerplatz fur den Einbau eines
Stromzé&hlers bzw. Zwischenzéhlers.

Die erforderlichen Sicherungsautomaten, FI-
Schutzschalter und Leitungsschutzschalter werden
in den jeweiligen Stockwerksverteilern installiert.
Die Ausfuihrung der gesamten Elektroinstallation
erfolgt nach den geltenden VDE-Richtlinien.
Schalter und Steckdosen als Flachenschalter Jung,
Standardprogramm weif3.

Ausstattung der einzelnen ausgebauten Raume:

Hauseingang AuRenleuchte(n) mit sepa-
ratem Bewegungsmelder,
Festlegung der Position
und Anzahl durch den Bau-
trager bzw. Elektriker nach

Bedarf.

Unterputzbriefkastenanlage
mit je einem Briefkasten pro
Wohneinheit.

Treppenhaus Lampen, gesteuert mit
integriertem Bewegungs-
melder.

Diele/Flur Relais-Schaltung mit 3

Tastern oder Wechsel-
schaltung mit 2 Schaltern -

Ausfuhrungsart nach Fest-
legung des Elektrikers,

1 Brennstelle, 1 Einzel-
steckdose, 1 Steckdose in
Kombination mit Tas-
ter/Schalter

Bad

1 Ausschaltung

(Bei Unterschreitung des Min-
destabstands zur Dusche/
Badewanne Schaltung tber
Kontrollschalter auRerhalb.),
1 Brennstelle,

1 Wandauslass,

2 Doppelsteckdosen

Gaste-WC (sofern
vorhanden)

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter

Kichenzeile im
Wohnbereich

1 Ausschaltung mit einer
Brennstelle;

2 Doppelsteckdosen;

1 Anschluss fur Elektro-
herd,

1 Einzelsteckdose flir
Spilmaschine;

1 Einzelsteckdose flr Kihl-
schrank

1 Einzelsteckdose flr
Dunstabzug

Speis

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter

Abstellraum

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter

Essecke

1 Ausschaltung mit einer
Brennstelle;
1 Doppelsteckdose

Wohnzimmer

1 Wechselschaltung mit
einer Brennstelle;

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter,

3 Doppelsteckdosen

Schlafzimmer

1 Kreuzschaltung mit 3
Schaltern,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter,

2 Doppelsteckdosen

Ankleide

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter

zusatzliches Zim-
mer, wenn vorhan-
den.

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter,

1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdosen

HWR

1 Ausschaltung,
1 Brennstelle, 1 Steckdose
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in Kombination mit Schal-
ter,
1 Doppelsteckdose

Wohnungen umgelegt.

Nebenrdume wie
Keller etc.

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle,

1 Steckdosen in Kombinati-
on mit Schalter (IP 44 -
spritzwassergeschitzt)

Video- 1 Sprechstelle mit Monitor
Sprechanlage pro Wohneinheit mit elektri-
schem Turdffner.

Allgemeinrdume

Lampen, gesteuert mit
integriertem Bewegungs-
melder.

1 Steckdose fir Waschma-
schine

1 Steckdose fiir Wasche-
trockner (IP 44 — spritzwas-
sergeschutzt, separat ab-

Pro Wohneinheit

gesichert)

Heizung / Technik

1 Ausschaltung mit einer
Brennstelle;

1 Steckdose in Kombination
mit Schalter,

1 Notschalter fiir Heizungs-
anlage - sofern erforderlich
(IP 44 - spritzwasserge-
schitzt),

Anschluss der Heizungsan-

lage (z. B. Brenner, Warme-
pumpe, Umwaélzpumpen, Mi-
scher, AuBBenfuihler, FulRboden-
heizung), entsprechend der
jeweiligen Systemausfiihrung

Terrasse / Balkon

1 Ausschaltung,

1 Brennstelle aul3en

1 Einzelsteckdose (IP 44 -
spritzwassergeschuitzt)

Kommunikations-
anschlisse

Telefon / Netzwerk / Inter-
net:

1 x Cat7-Datenleitung im
Leerrohr vom Ubergabe-
punkt (Technikraum) ins
Wohnzimmer mit Netz-
werkdose pro Wohneinheit.
Uber diese Leitung kénnen
Telefon- und Internetdiens-
te betrieben werden.

TV / Internet (Kabelnetz):
Koaxialkabel im Leerrohr
vom Ubergabepunkt (Tech-
nikraum) ins Wohnzimmer
verlegt, mit Leerdose fiir die
Anschlussdose des Versor-
gers (in der Regel Vodafo-
ne).

Die Anschlussleitung in das
Gebaude — einschliefilich
der Hauptanschlussdose —
wird vom jeweiligen Tele-
kommunikations- bzw.
Netzbetreiber (z. B. Tele-
kom, Vodafone u. a.) aus-
gefihrt.

Die Hausanschlisse (Te-
lefon/Internet tber Telekom
bzw. Kabelanschluss iber
Vodafone) werden durch
den Bautrager beauftragt.
Die hierbei entstehenden
Kosten werden nach Fer-
tigstellung anteilig auf die
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Elektr. Anschluss von evtl. innenliegenden WCs
oder Bader (nur wenn vorhanden, siehe Plan).

Rollladen werden elektrisch betrieben, siehe Be-
schreibung Rollladenarbeiten.

Leerrohre fur PV-Anlage vom Dach bis zum Tech-
nikraum.

Beleuchtungskdrper sind nicht enthalten, auf3er in
den Allgemeinrdumen.

Sanitarinstallation

Kalt- und Warmwasserrohre aus Kupferroh-
ren oder Kunststoffrohren (Festlegung durch
den Bautrager).

Warmwasserrohre warmegedammt, Abfluss-
rohre aus Kunststoffrohren. Fallleitungen aus
Polo-kal- oder HT-Rohren (schallisolierend).
Alle Leitungen werden im UG in den Neben-
raumen sichtbar installiert.

Verteilerbatterie, Schmutzfeinfilter.

Wasserenthartungsanlage ist eine Sonder-
leistung.

Pro Wohneinheit ein Waschmaschinenan-
schluss (Zu- und Ablauf).

Sanitare Einrichtungsgegenstande und
deren Zubehor. Art und Anzahl gemafd den
Planen. Sanitarfarbe weif3, fur
Bad/Duschbad/WC wo vorhanden - gemaf}
den Planen.

Rechteck-Badewanne:
Stahl-Luxus-Einbaubadewanne 175/ 75 cm
Fa. Kaldewei, Kérperform mit Ab- und Uber-
laufgarnitur. Einhebelwannenfill- und Ein-
hand-Brausegarnitur Fa. Hansavantis Style,
mit Brauseschlauch und Golf Brausegarnitur
Jet; Wannengriff Serie SAM 3000, KEUCO
City. Badetuchhalter 80 cm lang, Serie SAM
3000 oder gleichwertig.




Geflieste Dusche im Bad:
Bodenebene (geflieste)
Dusche mit Bodenentwas-
serung im Bad (siehe
Plan). Einhand-
Brausearmatur Serie Han-
savantis Style, mit Brause-
schlauch und Golf Brau-
segarnitur Fit. Wandstange
mit verstellbarem Schieber
fur Brausegarnitur, oder
gleichwertig. Eckseifenhalter verchromt mit sichtbarer
Befestigung. Es ist eine Duschtrennwand enthalten.

Waschtisch:

Waschtisch, GroRRe ca. 60 cm, Modell Golf der Fa.
Reisser, Einhand-Waschtischarmatur Serie
Hansavantis Style; Kristall-Rechteckspiegel 60 x 50
cm. Handtuchhalter zweiarmig schwenkbar, Serie
Sam 3000 oder gleichwertig.

WC:

Wand-Tiefspll-WC (Serie Golf) aus Sanitarporzellan,
einschlieBlich Unterputzspilkasten und WC-Sitz mit
Deckel Serie Florida. Papierrollenhalter Serie SAM
3000 oder gleichwertig.

Handwaschbecken:

(z. B. Gaste-WC): Handwaschbecken Serie Golf,
GroRe ca. 45 x 35 cm mit Einhand-
Waschtischarmatur Serie Hansavantis Style einschl.
Kalt- und Warmwasseranschluss oder gleichwertig.

Kiche:

Zu- und Ablauf fur Spiile und Spilmaschine einschl.
Eckventil / Gerateeckventil.

Fliesenarbeiten

Bemusterungspreis Wand- und Bodenfliesen im In-
nenbereich brutto 40,00 €/m2. Fliesengrofen von
15/15 bis 30/60 cm sind fir das Verlegen im Liefer-
umfang enthalten. Andere Fliesenarten, Ornament-
einstreuung, Kantenbearbeitung und farbige Verfu-
gung kann gegen Aufpreis ausgefiihrt werden.

Bad/Duschbad (siehe Plan)

Waénde raumhoch gefliest. Bodenfliesen werden auf
den Estrich geklebt.

Sollte das Bad/Duschbad nicht raumhoch gefliest
werden, kann wahlweise eine Spachtelung mit
Streichputz oder Tapete aufgebracht werden.

WC (siehe Plan, falls vorhanden)

1,20 m ringsum gefliest, Bodenfliesen auf den Estrich
geklebt.

Abstellraum - innerhalb der ausgebauten Wohnung,
Kuche, Flur, Diele, Speisekammer, HWR (siehe
Plan, falls vorhanden), Bodenfliesen auf den Estrich
geklebt.

Balkone / Terrassen
Steinplatten in Riesel lose verlegt.
Innenfensterbanke

In allen ausgebauten Wohnraumen und
Treppenhaus werden Granitsimse (Granit
nach unserer Mustervorlage oder &hnlich) mit
einer durchschnittlichen Breite von 25 cm
eingebaut.

Schreinerarbeiten

Ausfuhrung der Tiren in den Wohnraumen
weil3 foliert. Ausfiihrung der Tlren in den
Nebenrdumen wie die Wohnraume oder
alternativ kunststoffbeschichtet.

Holztiiren mit Futter und Bekleidung sowie
dreiseitiger Gummilippendichtung, seiden-
glanzbehandelt.

Beschlage neusilberfarbig, Badezellen-
schloss in Bad und WC.

FH-Tiren geman Zeichnung bzw. wenn
Bauvorschrift dies verlangt, aus Stahl.

Schlosserarbeiten/Balkongelander

Feuerverzinktes Metallgelander, evtl. auch
mit farbigen Platten oder Glasfillung. Die
Ausfuihrung des Balkongelanders wird vom
Bautrager nach Gestaltung der Aul3enfassa-
de festgelegt.

Malerarbeiten

Die Decken und Wénde der ausgebauten
Wohnraume und des Treppenhauses wer-
den mit Raufasertapete tapeziert und mit
Dispersionsfarbe weil3 oder wahlweise mit
hellen Farben gestrichen. Mustertapete,
Streichputz oder Einfarbung gegen Aufpreis
bzw. direkt mit Maler verrechnen.

Malerarbeiten aul3en

Stahlteile, welche nicht aus Titanzink oder
verzinkt sind, werden lackiert, Farbton nach
Festlegung Bautrager.

Bodenbelage

Alle ausgebauten Wohnraume, in denen
keine Fliesen- oder andere Bodenbelage
vorgesehen sind, werden mit einem hoch-
wertigen Parkettboden mit Holzsockelleisten
ausgestattet. Materialwert brutto Auszeich-
nungspreis 24,00 €/mz2.

Mehr-Minderkosten werden verrechnet.
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Samtliche Raume, auf3er Bad und WC, erhalten eine
Holzsockelleiste, passend zu den Innentiren.

Es kann jede andere Bodenart gewahlt werden, die
Kosten werden entsprechend verrechnet.

Sollte Vinylboden (preisgleich wie Fliesen) verlegt
werden, so muss die Angabe spétestens vor Einbrin-
gen des Estrichs der Bauleitung mitgeteilt werden

Sollte anstatt Parkett Fliesen gewahlt werden, so
ergibt sich ein Mehrpreis von 28,60 €/m2, bei einem
Fliesenbemusterungspreis von 40,00 €/m2.

Dachgarten
Festlegung und Ausfuhrung durch den Bautréager

gemaf genehmigter Planung sowie den anerkannten
Regeln der Technik.

Ausbaubeschreibung fir die Gewerbe-
einheit im EG - ohne Wohnungen -

Glaserarbeiten

Rahmenausfiihrung: Kunststoff - weil3

Fenster, Rahmen ca. 65 mm stark, 3-Scheiben War-
meschutzglas, U-Glaswert 0,6 W/m2K oder besser,
ringsum laufende Gummilippendichtung auf Gehrung
geschnitten und tber Eck verschweil3t, verdeckte
Einhand-Beschlage. Von jedem Fenster wird ein
Fensterfliigel mit Dreh-Kipp-Beschlag ausgebildet.
Verglasung Bad und WC mit Ornamentglas. Auf3en-
fensterbéanke, Rollladenfiihrungsschienen und Re-
genschutzschienen Aluminium weif3. Anzahl und Art
der Fenster siehe Plan. Ausfliihrung Terrassentire:
Festlegung durch den Bautrager.

Eingangselement (Nebeneingang 2 Stiick) Ausfiih-
rung als Glastire: Festlegung durch den Bautréger.

Eingangselement (Gewerbeeinheit) Ausfiihrung als
Glastiire mit Oberlicht: Offnungsart Festlegung durch
den Bautrager.

Heizungsinstallation

In samtlichen Raumen energiesparende Ful3boden-
heizung mit diffusionsdichten Kunststoffrohren im
Estrich verlegt. Einzelraumsteuerung mittels Raum-
thermostat.

In Raumen wie Flur, Diele wird oft aufgrund der Lei-
tungsfihrung keine separate Einzelraumregelung
vorgesehen. Abstellrdume erhalten keine FulZboden-
heizung.

Elektroinstallation —
Gewerbeeinheit EG

Nutzung: Verkaufseinheit fir Backerei/Metzgerei,
einfache Zubereitung, Kihlzellen, zwei Verkaufstheken,
kein Produktionsbereich

Allgemeines:

Die Elektroinstallation erfolgt gemaf den anerkannten
Regeln der Technik, den giltigen VDE-Bestimmungen
sowie den TAB des Netzbetreibers.

Leitungsfuhrung Uberwiegend Unterputz, in Funktions-
bereichen teilweise Aufputz/IP44.
Schalter-/Steckdosenprogramm: Standardprogramm
Weil3; in FeuchtrAumen und Funktionsbereichen IP44.

Anschlussleistung ;| Maximal vorgesehene elektrische
und Zuleitung Anschlussleistung 55 kVA
Zuleitung Absicherung der Einheit:
3 x 100 A (NH)

Dimensionierung nach TAB und
Spannungsfallberechnung
Leistungsaufteilung (Richtwerte)
Kuhlzellen + Kihimobel: ca. 25
kw

Backofen (400 V, 16 A): ca. 6-8
kw

Thekengerate / Kaffeemaschinen /
Kleingerate: ca. 8—10 kW
Beleuchtung: ca. 5 kW
Allgemeine Steckdosen: ca. 3 kW
EDV / WLAN / Kassen: ca. 2 kW
Gesamtleistung < 55 kVA.

Zahleranlage &
Unterverteilung

eigener Zahlerplatz in der Haupt-
verteilung

Unterverteilung im Personalraum
Ausstattung:

FI-/LS-Schutz fir alle Endstrom-
kreise

getrennte Drehstromkreise fur
Backofen & Kiihlzellen
Hauptschalter

ca. 20 % Reserveplatze
integriertes Patchpanel fur EDV
(mind. 24 Ports)

Verkaufsraum mit | Beleuchtung

zwei Theken 10 Deckenauslasse Allgemeinbe-
leuchtung

8 Ausléasse fur Theken-
/Akzentbeleuchtung (4 je Theke)
Lichtsteuerung

zentrale Ein-/Ausschaltung
Gruppen: Allgemein / Theke 1/
Theke 2

Allgemeine Steckdosen (Wandbe-
reiche)

10 Doppelsteckdosen 230 V

Theke 1 — Backe- | Steckdosen

reitheke 4 Doppelsteckdosen 230 V
(Arbeitsbereich)
Starkstrom

1xCEE16 A/400V —
Backofen (Aufbackofen)
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EDV
3 EDV-Doppeldosen (Kasse / EC /
Steuerung)

Theke 2 — Metz-

(gleiche Grundausstattung, aber

gereitheke ohne 400-V-Backofenanschluss)
4 Doppelsteckdosen 230 V
Starkstrom
1 x CEE 16 A/ 400 V — fir Gera-
te/Kuhltechnik im Thekenbereich
EDV
3 EDV-Doppeldosen (Kasse / EC /
WaWwi)

Kuhlzellen Je Kuhlzelle:

(2 Stiick) 1 Festanschluss (400 V oder 230

V je Gerat) separater FI-/LS-
Stromkreis

1 Steckdose 230 V aul3en
(Service/Reinigung)

Vorraum / Bereich
vor den Kuhlzel-
len

1 Deckenauslass Beleuchtung
2 Doppelsteckdosen 230 V
Beleuchtung tber Prasenzmelder

Personalraum

1 Deckenauslass

(UV + EDV- 3 Doppelsteckdosen 230 V
Patchpanel) 2 EDV-Doppeldosen

Steuerung:

Beleuchtung Uber Prasenzmelder
Schreibtisch- 1 Deckenauslass
Nische 2 Doppelsteckdosen 230 V

2 EDV-Doppeldosen

Personal-WC /
Umkleide

Je Raum:

1 Deckenauslass

1 Doppelsteckdose 230 V
Beleuchtung Uber Prasenzmelder

Kunden-WCs

Je WC:

1 Deckenauslass

1 Steckdose 230 V am Wasch-
platz

Beleuchtung Uber Prasenzmelder

Flure /
ErschlieBung

Deckenauslésse ca. alle 8 m

1 Doppelsteckdose 230 V im Flur
gesamt

Beleuchtung Giber Bewegungs-
melder/Prasenzmelder

Terrasse/Eingang
Gewerbeeinheit

4 Aussensteckdosen

2 Anschlisse fur Werbeanlagen
6 Aussenleuchten
AuRRenleuchte(n) mit separatem

Bewegungsmelder,

Festlegung der Position und Anzahl
durch den Bautrager bzw. Elektriker
nach Bedarf.

Unterputz-Briefkastenanlage mit
einem Briefkasten fur
Gewerbeeinheit.

EDV / Datenver-
kabelung

Strukturierte Cat-7-Verkabelung
sternformig zum Patchpanel im
Personalraum

Umfang (gesamt 18 EDV-
Doppeldosen / 36 Ports)

3 x Béckertheke

3 x Metzgereitheke

1 x Verkaufsraum WLAN/Musik
2 x Personalraum
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2 x Schreibtischnische
1 x Lager-/Vorraum
6 x Reserve

Beleuchtungs-
steuerung

zentrale Hauptschaltstelle Ein/Aus
gruppenweise Schaltung fur Ver-
kaufs- und Thekenbereiche
Préasenz-/Bewegungsmelder in:

o Fluren

o Kunden-WCs

o Personal-WwC

o Personalraum

Elektroinstallation fir:
Raumthermostate
Heizkreisverteileranschliisse

Heizung

Nicht enthalten keine Liftungsanlagen

keine Klimavorbereitung

keine Aul3eninstallation

keine Produktions-Backstube
keine GrolRverbraucher >16 A
(auBer beschriebenen Anschliis-
sen)

keine Leuchten auf3er Funktions-

leuchten (z.B. Notausgang)

Schlussbestimmung

Die Gesamtleistung von 55 kVA ist fir die Gewerbeein-
heit vorgesehen. Sollte spater ein hdherer Strombedarf
oder zusétzliche elektrische Ausstattung erforderlich
sein, kann dies gegen Aufpreis und nur bei frihzeitiger
Ankiindigung berticksichtigt werden.

Sanitarinstallation — Gewerbeeinheit
EG

Kalt- und Warmwasserrohre aus Kupferroh-
ren oder Kunststoffrohren (Festlegung durch
den Bautrager).

Warmwasserrohre warmegedammt, Abfluss-
rohre aus Kunststoffrohren. Fallleitungen aus
Polo-kal- oder HT-Rohren (schallisolierend).
Alle Leitungen werden im UG in den Neben-
rdumen sichtbar installiert.

Verteilerbatterie, Schmutzfeinfilter.

Wasserenthartungsanlage sind Sonderleis-
tungen.

Sanitare Einrichtungsgegenstande und
deren Zubehor. Anzahl gemaf den Planen.
Sanitarfarbe weil3, fur Behinderten-
WC/Personal-WC - gemal den Planen.

Waschtisch —Da.-/ Behinderten-WC:
Waschtisch, Grol3e ca. 65 x 56 cm, Modell
Golf der Fa. Reisser, Rollstuhlgeeignet, Ein-
hand-Waschtischarmatur Serie Hansavantis
Style; Kristall-Rechteckspiegel 60 x 50 cm.
Handtuchhalter zweiarmig schwenkbar, Serie
Sam 3000 oder gleichwertig.



Klosett — Da-/Behinderten-WC:
Wand-Tiefspulklosett (Serie Golf) aus Sanitarporzel-
lan, Ausladung ca. 70 cm, Breite ca. 35 cm, ein-
schlielich Unterputzspilkasten und WC-Sitz mit
Deckel Serie Florida. Klosettpapierhalter Serie SAM
3000 oder gleichwertig,

Stitzgriffe WC beidseitig.

Klosett — Personal-WC:

Wand-Tiefspulklosett (Serie Golf) aus Sanitarporzel-
lan, einschlief3lich Unterputzspulkasten und WC-Sitz
mit Deckel Serie Florida. Klosettpapierhalter Serie
SAM 3000 oder gleichwertig.

Handwaschbecken — Personal-WC.:
Handwaschbecken Serie Golf, Grof3e ca. 45 x 35 cm
mit Einhand-Waschtischarmatur Serie Hansavantis
Style und Kalt- und Warmwasseranschluss oder
gleichwertig.

Klosett — Herren-WC:

Wand-Tiefspulklosett (Serie Golf) aus Sanitarporzel-
lan, einschlieBlich Unterputzspiilkasten und WC-Sitz
mit Deckel Serie Florida. Klosettpapierhalter Serie
SAM 3000 oder gleichwertig. Trennwand 1,80m hoch

Handwaschbecken — Herren-WC:
Handwaschbecken Serie Golf, Grof3e ca. 45 x 35 cm
mit Einhand-Waschtischarmatur Serie Hansavantis
Style und Kalt- und Warmwasseranschluss oder
gleichwertig.

Urinal — Herren-WC:
2 Stuck Urinal Serie Golf, oder gleichwertig.

Teekiche (Personal):
Zu- und Ablauf fir Spule und Spulmaschine ein-
schlie3lich Eckventilen.

Fliesenarbeiten — Gewerbeeinheit EG

Bemusterungspreis Wand- und Bodenfliesen im In-
nenbereich brutto 40,00 €/m2. Fliesengréf3en von
15/15 bis 30/60 cm sind fir das Verlegen im Liefer-
umfang enthalten. Andere Fliesenarten, Ornament-
einstreuung, Kantenbearbeitung und farbige Verfu-
gung kann gegen Aufpreis ausgefihrt werden.

WC - siehe Plan
Waénde 1,20 m ringsum gefliest, Bodenfliesen auf den
Estrich geklebt.

Verkaufsflachen (siehe Plan): Bodenfliesen, rutsch-
fest, auf den Estrich geklebt. RAume, in denen Flie-
sen (preisgleich wie Vinyl) verlegt werden, erhalten
einen entsprechenden Sockel.

Innenfensterbénke
In allen ausgebauten Raumen werden Granitsimse

(Granit nach unserer Mustervorlage oder ahnlich) mit
einer durchschnittlichen Breite von 25 cm eingebaut.

Schreinerarbeiten — Gewerbeeinheit
EG

Ausfihrung der Tiren in den Gewerberau-
men weil} foliert.

Holztiiren mit Futter und Bekleidung sowie
dreiseitiger Gummilippendichtung, seiden-
glanzbehandelt.

Beschlage neusilberfarbig, Badezellen-
schloss in WCs.

Malerarbeiten — Gewerbeeinheit EG

Die Decken und Wéande werden mit Rau-
fasertapete tapeziert und mit Dispersions-
farbe weil3 oder wahlweise mit hellen Far-
ben gestrichen. Mustertapete, Streichputz
oder Einfarbung gegen Aufpreis bzw. direkt
mit Maler verrechnen.

Bodenbelage — Gewerbeeinheit EG

Siehe Gewerk Fliesenarbeiten. Sollte Vi-
nylboden zur Ausfiihrung kommen so muss
dies rechtzeitig vor Einbau des Estrichs mit-
geteilt werden.

Allgemein

Baustrom/ Bauwasser/ Versiche-
rungen

Baustrom und Bauwasser fir den beschrie-
benen Leistungsumfang. Bauwesen- und
Bauherrenhaftpflichtversicherung fir die
gesamte Bauzeit und den beschriebenen
Leistungsumfang.

Nebenkosten

Im Festpreis sind nicht enthalten: (kursiv)

Eigenleistungen, welche im Kaufvertrag als
Eigenleistung ausgewiesen sind.

Finanzierungskosten, Notargebihren,
Bankgebuhren.

Telefon- /Internet- und Kabelfernsehan-
schluss.

Die Liste zeigt die wesentlichen Nebenkosten
auf. Auf Vollstandigkeit besteht kein An-
spruch.

Maf3gebend fur den Leistungsumfang ist
diese Baubeschreibung. Die Angaben der
Baubeschreibung haben Vorrang vor der
Darstellung in den Planen.

Die in den Pléanen evitl. eingezeichneten Ein-
richtungsgegenstande (z. B. Mobel, Raumtei-
ler, Fachwerkwéande, etc.) dienen dem
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Nachweis der Stellmdglichkeiten und sind nicht ent-
halten, sofern sie in dieser Baubeschreibung nicht
aufgefuhrt sind. Dies gilt auch fiir einen evtl. einge-
zeichneten Kachelofen oder offenen Kamin. Sollte
eine Leistung nicht beschrieben sein, so ist diese
nicht enthalten.

Die Bauausfuihrung erfolgt nach den Werk- und Sta-
tikplanen, maflliche Differenzen zu den Eingabepla-
nen, welche sich aus konstruktiven und technischen
Griinden ergeben, bleiben vorbehalten.

Preise: Sind im Angebot Preise genannt, so sind
diese immer Endverbraucherpreise, also einschliel3-
lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Sind in der Beschreibung Alternativen genannt, so
legt der Bautrager bei dem Allgemeineigentum die
Ausfuhrungsart fest.

Nach Fertigstellung wird das Gebaude im
besenreinen Zustand tibergeben.

Anderungen

Anderungen, die der schnelleren Bauausfiihrung
dienen oder aufgrund des technischen Fortschritts
moglich sind und keine Wertminderung darstellen,
bleiben vorbehalten.

Kauferinformation:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
diese Bau- und Leistungsbeschreibung gultig ist,
ebenso wie die Teilungsplane. Eine Prospekthaf-
tung wird ausdricklich ausgeschlossen.

Eigenleistungen — Sachmangelhaftung

Generell hat die Ausfiihrung der Bauarbeiten nach
den DIN-Vorschriften bzw. nach dem Stand der
Technik bei Ausfuhrung der Arbeiten zu erfolgen.
Deshalb muss sich auch ein Kaufer verpflichten seine
Eigenleistungen bautechnisch einwandfrei zu erstel-
len, nur normgerechte Baustoffe zu verwenden und
diese Leistungen nach den anerkannten Regeln der
Baukunst auszufihren.

Die Haftung fur Sachméngel aller Lieferungen und
Leistungen im Zusammenhang mit den Eigenleistun-
gen geht allerdings komplett auf den Kaufer uber.

Die Eigenleistungen sind so durchzufiihren, dass ein
zligiger und einheitlicher Bauablauf nicht gefahrdet
wird. Wenn Schaden an anderen Baugewerken und
Beeintrachtigungen des Bauablaufes durch Eigenleis-
tungen verursacht werden, gehen diese zu Lasten
des Kaufers. Dieser haftet auch fiir Schaden, welche
aufgrund unsachgemaf ausgefihrter Eigenleistungen
entstehen.

Der Kaufer sollte daran denken, dass Arbeiten in
Eigenleistung bzw. Arbeiten durch Fremdvergabe an
Handwerker ausreichend versichert werden muissen.

Bader mit Bodenablauf / bodengleichen
Duschen

Hausliche Bader sind zwar generell ausge-
nommen von den Festlegungen der DIN
18195, die verscharften Anforderungen an
die Abdichtung von Nassraumen vorsieht;
diese Ausnahme entfallt aber, sobald ein
Bodenablauf oder, statt einer Duschwanne,
eine bodengleiche Dusche eingeplant wird.

Um diese DIN einzuhalten, muss u. a. der
Nassraum eine 15 cm hohe Schwelle zum
Wohnraum erhalten, an der die Abdichtung
nach oben gezogen wird. Diese Schwelle ist
architektonisch nicht gewiinscht und kon-
struktiv schwer oder oft gar nicht herstellbar,
vor allem wenn Barrierefreiheit in diesem
Bereich vorgesehen werden soll.

In diesem Sinne mdchten wir darauf hinwei-
sen, dass die geplanten Bodenablaufe / bo-
dengleichen Duschen nicht DIN-konform
sind. Die DIN geht von einer erhéhten Ge-
fahrdung durch Wasserschéaden aus, die
innerhalb des gesamten Gebaudes auftreten
kénnen. Langjahrige Erfahrungen in unserem
Unternehmen haben jedoch gezeigt, dass
bodengleiche Duschen auch ohne diese
Schwelle mdglich sind, ohne Bauschaden zu
verursachen. Wenn der Ablauf verstopft ist,
muss er selbstverstandlich unverziglich
gereinigt werden (gilt auch fir Duschwan-
nenablaufe).

Schwelle an Balkon/Terrassentiiren

Um eine moglichst niedere Schwelle auf die
Balkone oder Terrassen zu ermdglichen, wird
die Schwellenhdhe nicht gemaR DIN ausge-
fuhrt. In der aktuellen DIN ist eine Aufkan-
tung/Schwelle tiber dem Balkonbelag von
mindestens 15 cm gefordert. Diese Schwelle
wird zu Gunsten der besseren Nutzung so
nicht gebaut. Eine gute Entwésserung und
Abdichtung werden trotzdem gewahrleistet.
Es wird jedoch ausdrticklich darauf hinge-
wiesen, dass die Ablaufe benutzerseitig ent-
sprechend sorgfaltig frei- bzw. sauber zu
halten sind, um einen Verschluss bzw. eine
Verstopfung der Ablaufe infolge Schnees,
Laub etc. zu verhindern. Auf ausdrucklichen
Wunsch wird die Schwelle auch nach DIN mit
15 cm Hohe ausgefuhrt, dies muss jedoch im
Vertrag schriftlich vereinbart werden.

Dehnfugen im Estrich bei FuBbodenhei-
zung

Beim Einbau einer FuBbodenheizung gilt es
zu beachten, dass in folgenden Bereichen
unterschiedliche Temperaturen im Ful3bo-
denaufbau auftreten werden:



» zwischen Raumen mit FuBbodenheizung, die ge-
trennt geregelt sind (kann z.B. auch im Koch-/Ess-
/Wohnbereich der Fall sein).

 zwischen Bereichen mit und Bereichen ohne Ful3-
bodenheizung (z.B. zum innenliegenden Flur).

Gemalf den DIN-Vorschriften und Verlegerichtlinien
der Estrich- und Parkettleger ist an diesen Stellen
eine Dehnfuge vorgeschrieben, um Rissbildungen
durch Temperaturschwankungen zu vermeiden.

Langjahrige Erfahrungen der Firma Qualitatshaus
Baumlisberger GmbH zeigen aber, dass diese Fuge
nicht erforderlich ist, da die Materialspannungen bei
den niedrigen Vorlauftemperaturen der eingebauten
Heizungssysteme minimal sind. Daher wird oft auf
diese optisch auRerst stérende Dehnfuge entgegen
den Vorgaben der DIN verzichtet.

Balkone, Dachterrassen und Flachdacher ohne
Gefalle

Alle Flachdacher, Abdichtungen bei Terrassen und
Balkone werden so hochwertig ausgefihrt, dass sie
ohne Gefélle auskommen. Die Anforderungen an
diese Konstruktion sind in der DIN 18531-1 geregelt
und werden vollstandig erflllt, jedoch ohne Gefélle.

Obwohl es bei dieser Ausfiihrung insbesondere wah-
rend der Bauphase zu Pflitzenbildung auf der Abdich-
tungsbahn kommen kann, hat die Firma Qualitats-
haus Baumlisberger GmbH langjahrig ausschlief3lich
gute Erfahrungen gemacht, sodass diese Konstrukti-
on immer verwendet wird.

Der Steinbelag auf der Terrasse wird ebenfalls ohne
Gefalle verlegt, um unndtig hohe Schwellen und
Dachrander zu vermeiden und um die Nutzung nicht
durch schrag stehende Mobel zu beeintrachtigen.

Der Steinbelag auf der Terrasse wird ebenfalls ohne
Geféalle verlegt, um unnétig hohe Schwellen und
Dachrander zu vermeiden, und um die Nutzung nicht
durch schrag stehende Mobel zu beeintrachtigen.

Beschichtung

Die AuRenwéande und Stutzen kdnnen in den Uber-
dachten Stellplatzen im unteren Bereich aus frost-
und tausalzbestandigem Beton ausgefuhrt werden,
was sich bewahrt hat und wartungsfrei ist. Auf eine
Wandbeschichtung im unteren Bereich (ca. 50 cm)
kann dann erfahrungsgemalf verzichtet werden. Die
Regelungen des DBV und DAfSb werden nicht ein-
gehalten, denn der DBV und DAfSb geht im Ful3-
punktbereich von normalem Beton aus.

Schallschutz

Zu Testzwecken durchgefihrte Schallmes-
sungen bei einigen unserer Objekte haben
ergeben, dass wesentlich bessere Werte
erzielt wurden, als die DIN 4109 als Mindest-
schallschutz fordert. Es wurden immer die
erhdhten Schallschutzwerte nach DIN 4109
Beiblatt 2 erreicht und wir gehen davon aus,
dass diese erhdhten Werte auch an diesem
Objekt problemlos erreicht werden, da die
Ausfuihrungsart gleich ist. Es wird trotzdem
darauf hingewiesen, dass die Mindestanfor-
derungen nach DIN 4109 geschuldet werden,
und somit vertraglich vereinbart sind.

Abrechnungszahler

Alle zur Abrechnung erforderlichen Messzéh-
ler wie Warmemengenzahler, Wasseruhren
werden gemietet, ebenso die Rauchmelder.

Photovoltaikanlage (PV-Anlage) —
ist nicht enthalten

Die Qualitatshaus Baumlisberger GmbH
errichtet oder lasst gemaR Landesbauord-
nung eine Photovoltaikanlage auf eigene
Kosten errichten und behalt sich vor, sowohl
die Errichtung, das Eigentum, den Betrieb als
auch samtliche Nutzungs- und Ertragsrechte
ganz oder teilweise auf eine separate Ge-
sellschaft, insbesondere eine Gesellschaft
birgerlichen Rechts (GbR), zu Ubertragen.

Die Eigentumer verpflichten sich, den Strom
ausschlielich von der Gemeinschaftlichen
Gebaudeversorgung zu beziehen. Der
Verbrauch wird mittels Zwischenzahler
abgerechnet. Der Strompreis orientiert sich
am ortsublichen Stromanbieter und darf nicht
teurer sein. Vorteil hiervon, es entfallt die
Grundgebihr, Umlagen, Steuern etc. und
das Bereitstellungsentgelt fiir den digitalen
Mess- und Abrechnungszugang betréagt nur
10,00 €/Monat.

Die Abrechnung des Stroms kann durch
die Qualitatshaus Baumlisberger GmbH
oder durch ein beauftragtes Drittunter-
nehmen erfolgen. Derzeit ist vorgesehen,
dass die Abrechnung durch eine eigenstan-
dige Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR)
erfolgt, etwa die PV W17 GbR. In einem
solchen Fall erfolgt die Zahlung des
Stromentgelts direkt an die jeweils benannte
Abrechnungsstelle. Die Eigenttiimer erkennen
an, dass sich die Betreiber- bzw. Abrech-
nungsgesellschaft &ndern kann, ohne dass
daraus ein Anspruch auf Kiindigung oder
Ablehnung der Stromlieferung entsteht.
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